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                              CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

[image: image1.emf]                                 CỘNG HÒA XÃ HỘI CH Ủ   NGHĨA VIỆT NAM     Độc lập  -   Tự do  -   Hạnh phúc     HỢP ĐỒNG    CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN  SỬ DỤNG ĐẤT        Chúng   tôi gồm :         I.    BÊN CHUYỂN NHƯỢNG     (Bên  A) :     1. Ông   Phạm Văn Tân ,   sinh năm  1975 ;   Chứng minh nhân dân số 11128 8900 do Công an thành phố Hà Nội cấp ngày  30/6/2009   ;   Hộ khẩu thường trú tại: Tu Lễ, xã Kim Đường, huyện Ứng Hòa, thành phố Hà Nội.   2. Và vợ là   Nguyễn Thị Vân ,   sinh năm   1979 ;   Căn cước công dân số  001179030099   do Cục Cảnh sát quản lý hành ch ính về trật  tự x ã hội cấp ngày 1 0/4/2021;   Hộ khẩu thường trú tại: Căn hộ 2908 CT2 ,   Chung cư C14 Bộ Công an, tổ dân  phố số 16, phường Trung Văn, quận Nam Từ Liêm , thành phố Hà Nội.   II.   BÊN NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG (Bên B) :   Bà  Nguyễn Thúy Bình , sinh năm 1974 ;   Căn cước công  dân số   025174003156   do C ục Cảnh sát quản lý hành chính   về trật  tự  xã hội cấp ngày 19/4 /2021 ;   Hộ khẩu thường trú   tại: Số 22, ngõ 60, phố Lương Ngọc Quyến, phường Văn  Quán, quận Hà Đông , thành phố Hà Nội.   Hai bên tự nguyện lập v à thỏa thuận ký kết H ợp đồng chuyển  nhượng quyền  sử dụng đất   với các điều, khoản  dưới đây :                                                                 Đ iều   1                 QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT   CHUYỂN NHƯỢNG           1. Q uyền sử dụng đất  chuyển nhượng  tại đị a chỉ :   xã Tả Thanh Oai , huyện  Thanh Trì , thành phố   Hà Nội  thuộc quyền sử dụng hợp pháp của Bên A , c ụ thể  như sau:     * Thửa đất:     -   Thửa đất   số: 135   ;123   ;101       , T ờ bản đồ   số :   91     -   Địa chỉ:    x ã Tả Thanh Oai , huyện  Thanh Trì, th à nh ph ố   H à   N ộ i     -   Diện tích:  261 ,3   m 2   ,(Bằng chữ: Hai trăm sáu mươi mốt ph ẩy ba   mét  vuông );     -   Hình thức sử dụ ng:  Sử dụng r iên g: 35,0   m 2 ;  Sử dụng chung: 226,3   m 2     -   Mục   đích sử dụng:    Đất ở  tại nông thôn     -   Thời   hạn sử dụng:     Lâu dài     -   Nguồn gốc sử dụng:  Nhận chuyển nhượng đất được công nhận quyền sử  dụng đất như giao đất  có thu tiền sử dụng đất.  


                                              HỢP ĐỒNG 

                           MUA BÁN TÀI SẢN ĐẤU GIÁ

 Căn cứ Bộ luật Dân sự  ngày 24/11/2015;


Căn cứ Luật đấu giá tài sản  ngày 17/11/2016;


Căn cứ Luật Thi hành án dân sự ngày 14/11/2008, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Thi hành án dân sự ngày 25/11/2014 và các văn bản hướng dẫn thi hành luật;

Căn cứ Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản số 28/2019/ĐG/S1QG ngày 23 tháng 5 năm 2019 và các Phụ lục Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản ký giữa Chi cục Thi hành án dân sự huyện …………, thành phố Hà Nội với Công ty Đấu giá Hợp danh ……….., thành phố Hà Nội;


Căn cứ Biên bản bán đấu giá tài sản phiên số 30-05/2019/ĐG/S1QG do Công ty Đấu giá Hợp danh………….., thành phố Hà Nội lập vào hồi 10 giờ 00 phút ngày 19/11/2021, tại địa chỉ: ……………….., quận Hoàng Mai, thành phố Hà Nội.

Chúng tôi gồm:

I. NGƯỜI CÓ TÀI SẢN ĐẤU GIÁ (Bên A):
Chi cục Thi hành án dân sự huyện…………., thành phố Hà Nội;

Địa chỉ:………………………………., thành phố Hà Nội; 
Số tài khoản: 
Đại diện: ………………..,  sinh ……/……./1977; chức vụ: Chấp hành viên;

Thẻ Chấp hành viên số: HNI - 111 do Bộ Tư pháp cấp ngày 15/11/2019.

II. NGƯỜI MUA ĐƯỢC TÀI SẢN ĐẤU GIÁ (Bên B):
Bà Trần Thị Thanh , sinh …../……./1999;

Căn cước công dân số:…………do Cục Cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội cấp ngày 21/9/2021;
Nơi thường trú tại:………..

* Tình trạng hôn nhân: Đã kết hôn nhưng đã ly hôn theo Quyết định số 97/2019/QĐST-HNGĐ ngày 10/4/2020 của Tòa án nhân dân thành phố…………. Hiện tại chưa kết hôn với ai theo Giấy xác nhận tình trạng hôn nhân số 03/UBND-XNTTHN do Uỷ ban nhân dân phường…………… thành phố……….., tỉnh Nghệ An cấp ngày 28/11/2022.
Chúng tôi cùng thống nhất thỏa thuận, lập và ký Hợp đồng này để thực hiện việc mua bán tài sản đấu giá theo các nội dung sau đây:           
       Điều 1

TÀI SẢN ĐẤU GIÁ, NGUỒN GỐC TÀI SẢN ĐẤU GIÁ


1. Tài sản đấu giá:

1.1.Tài sản đấu giá: Là Quyền sử dụng đất, tại địa chỉ: ...........................Phương Yên, huyện Chương Mỹ, thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số IK 586070, vào sổ cấp giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất số 01134/QSDĐ do UBND huyện ............, thành phố Hà Nội) cấp ngày 17/5/1997 đứng tên ông Nguyễn Văn C, cụ thể như sau:

	Số tờ

bản đồ

    
	Số      thửa



	    Diện tích 

       (m2)


        
	Mục đích sử dụng


           
	Thời hạn   sử dụng


 
	 Phần ghi thêm

	     08
	     13
	305
	           Đất ở
	  Lâu dài
	

	     08
	     13
	300
	        Đất vườn
	
	



* Bản án số 10/2017/KDTM-ST ngày 17/8/2017 của Tòa án nhân dân huyện …….thành phố Hà Nội về việc:“Tranh chấp hợp đồng tín dụng”.Nội dung bản án đã ghi nhận và quyết định: Phần diện tích đất ông Nguyễn Văn C đã hiến cho Ủy ban nhân dân xã…………… là 138,9 m2, diện tích đất còn lại đứng tên ông Nguyễn Văn C là 503,1 m2 đất  nằm trong thửa đất số 13, tờ bản đồ số 06, được giới hạn bởi các điểm 11,12,13,14,1,2,3,4 (Có sơ đồ kèm theo bản án).

1.2. Đặc điểm chi tiết, tình trạng thực tế của tài sản đấu giá:


Được ghi nhận tại Biên bản về việc kê biên, xử lý tài sản do Chi cục Thi hành án dân sự huyện ................., thành phố Hà Nội lập ngày 22/12/2018; Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản số 28/2019/ĐG/S1QG ngày 23/5/2019 và các Phụ lục Hợp đồng ký giữa Chi cục Thi hành án dân sự huyện ………………, thành phố Hà Nội với Công ty Đấu giá Hợp danh …………………, thành phố Hà Nội; Biên bản bán đấu giá tài sản phiên số 28-05/2019/ĐG/S1QG do Công ty Đấu giá Hợp danh ……………., thành phố Hà Nội lập ngày 19/11/2021;  Chứng thư thẩm định giá số 11272/2021/CTTĐ-ACV do Công ty Cổ phần tư vấn và thẩm định giá ACB lập ngày 03/11/2021.

2. Nguồn gốc tài sản đấu giá: 


Quyền sử dụng đất đứng tên ông Nguyễn Văn C, địa chỉ:................................, huyện Chương Mỹ, thành phố Hà Nội. Ông Nguyễn Văn C và vợ là bà Đỗ Thị L đã thế chấp tài sản là quyền sử dụng đất thuộc quyền sử dụng hợp pháp của mình để đảm bảo nghĩa vụ (khoản vay) cho Công ty Cổ phần Xây dựng và Chế biến lâm sản .........., thành phố Hà Nội tại Ngân hàng TMCP Đầu tư và phát triển (BIDV). Chi cục Thi hành án dân sự huyện ..............., thành phố Hà Nội đã cưỡng chế, kê biên, xử lý tài sản là quyền sử dụng đất, bán đấu giá tài sản thế chấp để trả nợ Ngân hàng. Căn cứ Bản án số 16/2017/KDTM-ST ngày 17/8/2017 của Tòa án nhân dân huyện …………, thành phố Hà Nội về việc: “Tranh chấp hợp đồng tín dụng”.
       Điều 2
    GIÁ KHỞI ĐIỂM, GIÁ BÁN TÀI SẢN ĐẤU GIÁ


1. Giá khởi điểm của tài sản đấu giá:

Giá khởi điểm của tài sản đấu giá là: 479.182.402 đồng (Bằng chữ: Bốn trăm bảy mươi chín triệu một trăm tám mươi hai nghìn bốn trăm linh hai đồng). 


2. Giá bán tài sản đấu giá:

Giá bán tài sản đấu giá là: 481.182.402 đồng (Bằng chữ: Bốn trăm tám mươi mốt triệu một trăm tám mươi hai nghìn bốn trăm linh hai đồng). Giá bán tài sản đấu giá chưa bao gồm lệ phí trước bạ để chuyển quyền, chi phí làm thủ tục chuyển quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản và các loại thuế, phí khác theo quy định của pháp luật.
       Điều 3

       THANH TOÁN TIỀN MUA TÀI SẢN ĐẤU GIÁ


Người mua được tài sản đấu giá, người trúng đấu giá (Bên B) đã thanh toán toàn bộ số tiền trúng đấu giá cho Người có tài sản đấu giá (Bên A).

      Điều 4

    THUẾ, PHÍ, LỆ PHÍ LIÊN QUAN ĐẾN TÀI SẢN ĐẤU GIÁ


Bên B có trách nhiệm nộp toàn bộ các khoản thuế, phí, lệ phí liên quan đến việc mua bán, sang tên tài sản đấu giá là quyền sử dụng đất theo Hợp đồng này.
     Điều 5

       THỜI HẠN, ĐỊA ĐIỂM GIAO TÀI SẢN

      VÀ CÁC HỒ SƠ LIÊN QUAN


1. Thời hạn giao tài sản:    



1.1.Trong thời hạn không quá 30 (ba mươi) ngày, trường hợp khó khăn, phức tạp thì không quá 60 (sáu mươi) ngày kể từ ngày hai bên ký Hợp đồng này và hợp đồng được công chứng, Bên A có trách nhiệm bàn giao toàn bộ tài sản đấu giá, hồ sơ pháp lý về tài sản cho Bên B (trừ trường hợp bất khả kháng). Việc bàn giao tài sản đấu giá và hồ sơ pháp lý về tài sản cho Bên B phải được lập thành văn bản và kể từ thời điểm bàn giao tài sản đấu giá và hồ sơ pháp lý về tài sản thì Bên B phải chịu trách nhiệm bảo quản hồ sơ pháp lý và tài sản đã nhận. Trường hợp phát sinh vướng mắc liên quan đến việc bàn giao tài sản, Bên A có trách nhiệm thông báo cho Bên B để cùng bàn bạc thống nhất bằng văn bản để thực hiện.


1.2.Việc giao nhận tài sản đấu giá và hồ sơ pháp lý liên quan do các bên tự thực hiện ngoài sự chứng kiến của Công chứng viên. Bên B có nghĩa vụ đăng ký sang tên tài sản đấu giá là Quyền sử dụng đất nêu tại Mục 1 Điều 1 của Hợp đồng này tại Cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định của pháp luật. 
                               

2. Địa điểm giao tài sản và hồ sơ liên quan:

Tại nơi có tài sản đấu giá là quyền sử dụng đất và tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện Chương Mỹ, thành phố Hà Nội.    
       Điều 6

         QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA CÁC BÊN


Các bên có quyền và nghĩa vụ được xác lập theo Hợp đồng này, theo quy định của Luật Đấu giá tài sản và các văn bản pháp luật có liên quan.


1. Quyền và nghĩa vụ của người có tài sản đấu giá (Bên A):                                


1.1. Chịu trách nhiệm pháp lý về tài sản đấu giá;

     
1.2. Có trách nhiệm bàn giao đầy đủ hồ sơ pháp lý về tài sản, tài sản đấu giá cho người mua được tài sản đấu giá;  


1.3. Các quyền và nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật.                                               


2. Quyền và nghĩa vụ của người mua được tài sản đấu giá (Bên B):

2.1. Được nhận hồ sơ pháp lý và tài sản đấu giá theo đúng thời hạn và hiện trạng đã được xem;


2.2. Chịu trách nhiệm liên hệ với các cơ quan nhà nước có thẩm quyền để làm thủ tục chuyển quyền sở hữu tài sản (đăng ký sang tên quyền sử dụng đất nêu tại Mục 1 Điều 1 của Hợp đồng này) tại Cơ quan Nhà nước có thẩm quyền theo quy định của pháp luật;

2.3. Chịu trách nhiệm việc trông coi, bảo quản tài sản đấu giá kể từ khi nhận bàn giao tài sản;


2.4. Các quyền và nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật.
        Điều 7

     CAM KẾT CỦA CÁC BÊN


Bên A và Bên B chịu trách nhiệm trước pháp luật về những lời cam đoan sau đây:


1. Bên A cam kết:

1.1.Những thông tin về nhân thân, tài sản đã ghi trong Hợp đồng này là đúng sự thật;


1.2.Tài sản đấu giá và hồ sơ pháp lý đã đảm bảo, tài sản đấu giá là quyền sử dụng đất thuộc trường hợp được mua bán, chuyển nhượng theo quy định của pháp luật;


1.3.Việc giao kết Hợp đồng này hoàn toàn tự nguyện, không bị lừa dối, không bị ép buộc;


1.4. Thực hiện đúng và đầy đủ các thoả thuận đã ghi trong Hợp đồng này và có trách nhiệm tạo mọi điều kiện cho Bên B hoàn tất các thủ tục có liên quan đến việc đăng ký sang tên quyền sử dụng đất tại cơ quan Nhà nước có thẩm quyền.


2. Bên B cam kết:

2.1. Những thông tin về nhân thân đã ghi trong Hợp đồng này là đúng sự thật;


2.2. Đã xem xét kỹ, biết rõ về nguồn gốc và hiện trạng tài sản, các hạn chế đối với tài sản đấu giá là quyền sử dụng đất  nêu tại Mục 1 Điều 1 của Hợp đồng này và các giấy tờ hồ sơ pháp lý về tài sản nêu trên của Bên A;


2.3.Việc giao kết Hợp đồng này hoàn toàn tự nguyện, không bị lừa dối, không bị ép buộc;

2.4.Thực hiện đúng và đầy đủ các thoả thuận đã ghi trong Hợp đồng này. 

3. Hai bên cùng cam kết:

3.1. Đã cùng nhau xem xét hồ sơ pháp lý của tài sản đấu giá, và xem xét tại chỗ hiện trạng tài sản nói trên và khẳng định trên thực tế tài sản mua bán đúng như đã được nêu tại Mục 1 Điều 1 của Hợp đồng này;

3.2. Giá mua bán tài sản nói trên là giá tài sản bán đấu giá thành (Giá trúng đấu giá), Bên B là người đã trúng đấu giá;

3.3.Các Bên cam kết thực hiện đúng những nội dung đã thỏa thuận. Nếu bên nào vi phạm bất kỳ nghĩa vụ nào đều phải chịu trách nhiệm theo quy định của pháp luật. Các bên chủ động thông báo cho nhau tiến độ thực hiện Hợp đồng. Nếu có vấn đề phát sinh, hai bên phải kịp thời thông báo cho nhau để cùng bàn bạc thống nhất cách giải quyết;

3.4. Khi xẩy ra tranh chấp mà không thương lượng, thỏa thuận được, thì các bên có quyền yêu cầu Tòa án có thẩm quyền để giải quyết theo quy định của pháp luật. Trong thực hiện Hợp đồng mà có hành vi vi phạm, không trung thực hoặc không thực hiện đúng những điều đã thoả thuận trong Hợp đồng này thì bên vi phạm phải chịu trách nhiệm trước pháp luật và phải bồi thường thiệt hại (nếu có) cho bên kia và không yêu cầu Công chứng viên chứng nhận Hợp đồng này phải chịu trách nhiệm gì.                                
                                                               Điều 8
                                     ĐIỀU KHOẢN CUỐI CÙNG


1. Hợp đồng này có hiệu lực ngay sau khi hai bên ký kết và được công chứng. Việc sửa đổi, bổ sung hoặc huỷ bỏ Hợp đồng này chỉ có giá trị khi được hai bên lập thành văn bản có chứng nhận của Công chứng viên - Văn phòng Công chứng Lê Xuân, thành phố Hà Nội và chỉ được thực hiện khi Bên B chưa đăng ký sang tên quyền sử dụng đất theo Hợp đồng này.


2. Hai bên đã tự đọc nguyên văn Hợp đồng này, công nhận hiểu rõ quyền, nghĩa vụ, lợi ích hợp pháp của mình và hậu quả pháp lý của việc giao kết Hợp đồng này.


3. Hai bên cùng ký tên dưới đây để làm bằng chứng.
	                          BÊN A  
	                                   BÊN B


         (Ký tên và đóng dấu )                                       ( Ký, ghi rõ họ tên và điểm chỉ)

                         LỜI CHỨNG CỦA CÔNG CHỨNG VIÊN

Hôm nay, ngày 29/11/2022 (Ngày hai mươi chín, tháng mười một, năm hai nghìn không trăm hai mươi hai), tại trụ sở Văn phòng Công chứng Lê Xuân, địa chỉ: Nhà G1, Lô G, Khu đấu giá quyền sử dụng đất, xã Tân Triều, huyện Thanh Trì, thành phố Hà Nội.

Tôi, …………., Công chứng viên, trong phạm vi trách nhiệm của mình theo quy định của pháp luật,

          CHỨNG NHẬN:
               Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá được giao kết giữa:
I. NGƯỜI CÓ TÀI SẢN ĐẤU GIÁ (Bên A):
Chi cục Thi hành án dân sự huyện…………., thành phố Hà Nội;

Địa chỉ:………………………………., thành phố Hà Nội; 
Số tài khoản: 
Đại diện: ………………..,  sinh ……/……./1977; chức vụ: Chấp hành viên;

Thẻ Chấp hành viên số: HNI - 111 do Bộ Tư pháp cấp ngày 15/11/2019.

II. NGƯỜI MUA ĐƯỢC TÀI SẢN ĐẤU GIÁ (Bên B):
Bà Trần Thị Thanh , sinh …../……./1999;

Căn cước công dân số:…………do Cục Cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội cấp ngày 21/9/2021;

Nơi thường trú tại:………..

* Tình trạng hôn nhân: Đã kết hôn nhưng đã ly hôn theo Quyết định số 97/2019/QĐST-HNGĐ ngày 10/4/2020 của Tòa án nhân dân thành phố…………. Hiện tại chưa kết hôn với ai theo Giấy xác nhận tình trạng hôn nhân số 03/UBND-XNTTHN do Uỷ ban nhân dân phường…………… thành phố……….., tỉnh Nghệ An cấp ngày 28/11/2022.

- Các bên đã tự nguyện giao kết Hợp đồng này;


- Tại thời điểm ký và đóng dấu và điểm chỉ vào Hợp đồng này, Bên A có tư cách pháp nhân, người đại diện của Bên A và Bên B có năng lực hành vi dân sự theo quy định của pháp luật;
                                                                                                                     


- Các bên giao kết cam đoan chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính xác, tính hợp pháp của các giấy tờ đã cung cấp liên quan đến việc giao kết Hợp đồng này;

- Mục đích, nội dung của Hợp đồng không vi phạm pháp luật, không trái đạo đức xã hội;


- Các bên giao kết đã tự đọc lại Hợp đồng, đồng ý toàn bộ nội dung và ký tên vào từng trang của Hợp đồng, Bên A đóng dấu, Bên B điểm chỉ vào trang cuối của Hợp đồng này trước mặt tôi; chữ ký, mẫu dấu và dấu điểm chỉ trong Hợp đồng đúng là chữ ký, mẫu dấu và dấu điểm chỉ của các bên nêu trên;

* Ngày 29/11/2022 Bên A và Bên B đã lập và ký Hợp đồng này tại trụ sở Chi cục Thi hành án dân sự huyện …………, địa chỉ: Số 100…………………., thành phố Hà Nội. Lý do ký ngoài trụ sở là để tiện cho Bên A là cơ quan nhà nước tham gia giao kết Hợp đồng. 


- Văn bản công chứng này được lập thành 06 (sáu) bản chính, mỗi bản chính gồm 07 tờ, 07 trang (bảy tờ, bảy trang), có giá trị pháp lý như nhau; Bên A giữ 02 (hai) bản, Bên B giữ 03 (ba) bản; lưu tại Văn phòng Công chứng Lê Xuân, thành phố Hà Nội 01 (một) bản chính./.

     Số công chứng:.........,quyển số 19/2022 TP/CC-SCC/HĐGD
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                              CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


HỢP ĐỒNG 

CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT  


Chúng tôi gồm: 
 

I.  BÊN CHUYỂN NHƯỢNG  (Bên A): 

1. Ông Phạm Văn Tân, sinh năm 1975;

Chứng minh nhân dân số 111288900 do Công an thành phố Hà Nội cấp ngày 30/6/2009 ;

Hộ khẩu thường trú tại: Tu Lễ, xã Kim Đường, huyện Ứng Hòa, thành phố Hà Nội.

2. Và vợ là Nguyễn Thị Vân, sinh năm 1979;

Căn cước công dân số 001179030099 do Cục Cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội cấp ngày 10/4/2021;

Hộ khẩu thường trú tại: Căn hộ 2908 CT2, Chung cư C14 Bộ Công an, tổ dân phố số 16, phường Trung Văn, quận Nam Từ Liêm, thành phố Hà Nội.

II. BÊN NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG (Bên B):

Bà Nguyễn Thúy Bình, sinh năm 1974;


Căn cước công dân số 025174003156 do Cục Cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội cấp ngày 19/4/2021;

Hộ khẩu thường trú tại: Số 22, ngõ 60, phố Lương Ngọc Quyến, phường Văn Quán, quận Hà Đông, thành phố Hà Nội.

Hai bên tự nguyện lập và thỏa thuận ký kết Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất với các điều, khoản dưới đây:  

                                                       Điều 1

         QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT CHUYỂN NHƯỢNG    



1. Quyền sử dụng đất chuyển nhượng tại địa chỉ: xã Tả Thanh Oai, huyện Thanh Trì, thành phố Hà Nội thuộc quyền sử dụng hợp pháp của Bên A, cụ thể như sau:


* Thửa đất:



- Thửa đất số: 135 ;123 ;101 
 ,Tờ bản đồ số:  91


- Địa chỉ:  xã Tả Thanh Oai, huyện Thanh Trì, thành phố Hà Nội


- Diện tích:  261,3 m2 ,(Bằng chữ: Hai trăm sáu mươi mốt phẩy ba mét vuông);


- Hình thức sử dụng:  Sử dụng riêng: 35,0 m2;  Sử dụng chung: 226,3 m2


- Mục đích sử dụng:   Đất ở tại nông thôn


- Thời hạn sử dụng:    Lâu dài


- Nguồn gốc sử dụng: Nhận chuyển nhượng đất được công nhận quyền sử dụng đất như giao đất có thu tiền sử dụng đất.


* Ghi chú:  


 + Giấy chứng nhận này được cấp đổi từ Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số DB 075102 do Sở Tài nguyên và Môi trường thành phố Hà Nội cấp ngày 23/02/2021.


+ Được sử dụng 203 m2 + 23,3 m2 ngõ đi chung.               


2. Giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất 



Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số DB 709142, số vào sổ cấp GCN: CS-TTR 30643/CH03788 do Sở Tài nguyên và Môi trường thành phố Hà Nội cấp ngày 14/5/2021 đứng tên ông Nguyễn Sỹ Diệp và bà Bùi Thị Hoàng Ánh. Ngày 05/01/2022 Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội – Chi nhánh huyện Thanh Trì xác nhận: Chuyển nhượng toàn bộ thửa đất số 135 ; 123 ; 101, tờ bản đồ số 91, diện tích 261,3 m2 đất ở (Sử dụng riêng: 35,0 m2, số thửa 135; Sử dụng chung: Được sử dụng 203,0 m2 ngõ đi chung, số thửa 123 và được sử dụng 23,3 m2 ngõ đi chung, số thửa 101), thời hạn sử dụng: Lâu dài cho ông Phạm Văn Tân  và bà Nguyễn Thị Vân theo hồ sơ số 2113000327 BDCD ngày 21/12/2021 (004508.CN.003).


3. Bằng Hợp đồng này, Bên A đồng ý chuyển nhượng và Bên B đồng ý nhận chuyển nhượng toàn bộ quyền sử dụng đất nêu trên theo quy định của pháp luật. 

        Điều 2
    GIÁ CHUYỂN NHƯỢNG VÀ PHƯƠNG THỨC THANH TOÁN


1. Giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất nêu tại Điều 1 của Hợp đồng này là: 250.000.000, đồng (Bằng chữ: Hai trăm, năm mươi triệu đồng chẵn). 


2. Phương thức thanh toán: Bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản.


3. Việc thanh toán số tiền nêu tại khoản 1 Điều này do các bên tự thực hiện và chịu trách nhiệm trước pháp luật.


      Điều 3 
   VIỆC GIAO, NHẬN VÀ ĐĂNG KÝ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT



1. Bên A có nghĩa vụ giao thửa đất cùng giấy tờ chứng minh về quyền sử dụng đất nêu tại Điều 1 của Hợp đồng này cho Bên B sau khi hai bên ký Hợp đồng này. Việc giao nhận này do hai bên tự thực hiện và tự chịu trách nhiệm trước pháp luật.


2.  Bên B có nghĩa vụ đăng ký sang tên quyền sử dụng đất nêu tại Điều 1 của Hợp đồng này tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền.  

                                                     Điều 4
                             TRÁCH NHIỆM NỘP THUẾ, PHÍ VÀ LỆ PHÍ



Bên B có trách nhiệm nộp toàn bộ các khoản thuế, phí, lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo Hợp đồng này.


                                                     Điều 5
               PHƯƠNG THỨC GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP HỢP ĐỒNG



Trong quá trình thực hiện Hợp đồng này, nếu phát sinh tranh chấp, các bên cùng nhau thương lượng, giải quyết trên nguyên tắc tôn trọng quyền lợi của nhau; trong trường hợp không giải quyết được thì một trong các bên có quyền khởi kiện để yêu cầu Toà án có thẩm quyền giải quyết theo quy định của pháp luật.


                                                              Điều 6
                                           CAM ĐOAN CỦA CÁC BÊN



Bên A và Bên B chịu trách nhiệm trước pháp luật về những lời cam đoan sau:



1. Bên A cam đoan:



1.1. Những thông tin về nhân thân, về thửa đất được ghi trong Hợp đồng này là đúng sự thật. Bên A chỉ có duy nhất 01 (một) bản chính Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất được nêu tại Khoản 2 Điều 1 hợp đồng này;


1.2. Thửa đất thuộc quyền sử dụng hợp pháp của Bên A và thuộc trường hợp được chuyển nhượng theo quy định của pháp luật;



1.3. Tại thời điểm giao kết Hợp đồng này:



- Quyền sử dụng đất nêu trên không bị ràng buộc hoặc hạn chế bởi các giao dịch, chuyển nhượng, chuyển đổi, tặng cho, cho thuê, cho mượn, hứa bán, thừa kế, thế chấp, góp vốn hoặc các hạn chế chuyển quyền khác theo quy định của pháp luật; 


- Quyền sử dụng đất nêu trên không có tranh chấp, khiếu kiện, khiếu nại; không bị kê biên để bảo đảm thi hành án hay bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền xử lý theo quy định của pháp luật; không nằm trong quy hoạch hoặc bị nhà nước thu hồi đất.  


2. Bên B cam đoan:



2.1. Những thông tin về nhân thân nêu trong Hợp đồng này là đúng sự thật;



2.2. Đã xem xét kỹ, biết rõ về thửa đất và giấy tờ chứng minh về quyền sử dụng đất nêu tại Điều 1 của Hợp đồng và các giấy tờ khác có liên quan là có thật và hợp pháp; không có bất kỳ khiếu nại gì về việc nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo hợp đồng này.


3. Các bên cam đoan:


3.1. Đã cùng nhau xem xét tại chỗ hiện trạng thửa đất nêu trên đúng như mô tả tại Điều 1 của Hợp đồng và không yêu cầu Công chứng viên tiến hành xác minh hiện trạng thửa đất và giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất;


3.2. Các giấy tờ do các bên xuất trình để làm căn cứ lập Hợp đồng này được các cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp, không có sự giả mạo, tẩy xoá, thêm bớt làm sai lệch nội dung các giấy tờ này. Nếu có điều gì không đúng, không trung thực hoặc có sự giả mạo về hồ sơ, giấy tờ cung cấp cũng như các hành vi gian lận hay vi phạm pháp luật nào khác liên quan tới việc ký kết và thực hiện Hợp đồng này thì các bên tự chịu trách nhiệm và hậu quả pháp lý; 



3.3. Giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất nêu trên do hai bên tự xác định dựa trên giá trị thị trường cũng như nhu cầu và hoàn cảnh của nhau và không nhằm giảm nghĩa vụ nộp thuế với nhà nước. Hai bên chịu mọi trách nhiệm trước pháp luật về giá chuyển nhượng nêu trong Hợp đồng này. 


3.4. Việc giao kết Hợp đồng này hoàn toàn tự nguyện, không bị lừa dối, không bị ép buộc. 


3.5. Kể từ ngày ký Hợp đồng này cho đến khi hiện xong việc đăng ký sang tên quyền sử dụng đất, không bên nào được sử dụng bản chính Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất nêu tại khoản 2 Điều 1 của Hợp đồng này thực hiện các giao dịch khác dưới bất kỳ hình thức nào mà gây thiệt hại cho bên kia hoặc bên thứ ba. 



3.6. Thực hiện đúng và đầy đủ các thoả thuận đã ghi trong Hợp đồng này. Nếu có điều gì gian dối, không trung thực hoặc không thực hiện đúng những điều đã thoả thuận trong Hợp đồng này thì bên vi phạm hoàn toàn chịu trách nhiệm trước pháp luật.

        Điều 7
   ĐIỀU KHOẢN CUỐI CÙNG



1. Hợp đồng này có hiệu lực kể từ thời điểm các bên ký và được công chứng. Việc sửa đổi, bổ sung hoặc huỷ bỏ Hợp đồng chỉ có giá trị khi được các bên lập thành văn bản có chứng nhận của Công chứng viên Văn phòng Công chứng Lê Xuân, thành phố Hà Nội và được thực hiện khi chưa đăng ký sang tên quyền sử dụng đất cho Bên B theo Hợp đồng này.


2. Các bên đã tự đọc lại Hợp đồng này, nghe Công chứng viên giải thích rõ nội dung của Hợp đồng, công nhận hiểu rõ quyền, nghĩa vụ, lợi ích hợp pháp của mình và hậu quả pháp lý của việc giao kết Hợp đồng này.



3. Các bên cùng ký tên, điểm chỉ dưới đây trước mặt Công chứng viên để làm bằng chứng./.


		                     BÊN A


  (Ký, ghi rõ họ tên và điểm chỉ)




		BÊN B


 (Ký, ghi rõ họ tên và điểm chỉ)








        LỜI CHỨNG CỦA CÔNG CHỨNG VIÊN



Hôm nay, ngày 31/3/2022 (Ngày ba mươi mốt, tháng ba, năm hai nghìn không trăm hai mươi hai) tại Văn phòng Công chứng Lê Xuân, địa chỉ: B13 khu đấu giá Tân Triều, xã Tân Triều, huyện Thanh Trì, thành phố Hà Nội.



Tôi, Hà Mạnh Hưng, Công chứng viên, trong phạm vi trách nhiệm của mình theo quy định của pháp luật,


       CHỨNG NHẬN

           Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất được giao kết giữa:

I.  BÊN CHUYỂN NHƯỢNG  (Bên A): 


1. Ông Phạm Văn Tân, sinh năm 1975;

Chứng minh nhân dân số 111288900 do Công an thành phố Hà Nội cấp ngày 30/6/2009 ;


Hộ khẩu thường trú tại: Tu Lễ, xã Kim Đường, huyện Ứng Hòa, thành phố Hà Nội.

2. Và vợ là Nguyễn Thị Vân, sinh năm 1979;

Căn cước công dân số 001179030099 do Cục Cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội cấp ngày 10/4/2021;


Hộ khẩu thường trú tại: Căn hộ 2908 CT2, Chung cư C14 Bộ Công an, tổ dân phố số 16, phường Trung Văn, quận Nam Từ Liêm, thành phố Hà Nội.

II. BÊN NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG (Bên B):

Bà Nguyễn Thúy Bình, sinh năm 1974;


Căn cước công dân số 025174003156 do Cục Cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội cấp ngày 19/4/2021;


Hộ khẩu thường trú tại: Số 22, ngõ 60, phố Lương Ngọc Quyến, phường Văn Quán, quận Hà Đông, thành phố Hà Nội.     


- Các bên đã tự nguyện giao kết hợp đồng này;


- Tại thời điểm ký và điểm chỉ vào hợp đồng này, các bên giao kết có năng lực hành vi dân sự theo quy định của pháp luật;



- Các bên giao kết cam đoan chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính xác, tính hợp pháp của các giấy tờ đã cung cấp liên quan đến việc giao kết hợp đồng này;


- Mục đích, nội dung của hợp đồng không vi phạm pháp luật, không trái đạo đức xã hội;



- Các bên giao kết đã tự đọc lại hợp đồng, đồng ý toàn bộ nội dung và ký vào từng trang của hợp đồng, điểm chỉ vào trang cuối của hợp đồng này trước mặt tôi; chữ ký và dấu điểm chỉ trong hợp đồng đúng là chữ ký và dấu điểm chỉ của các bên nêu trên;


- Văn bản công chứng này được lập thành 05 (năm) bản chính, mỗi bản chính gồm 06 (sáu) tờ, 06 (sáu) trang, có giá trị pháp lý như nhau; người yêu cầu công chứng giữ 04 (bốn) bản chính; 01 (một) bản chính lưu tại Văn phòng Công chứng Lê Xuân, thành phố Hà Nội./.


Số công chứng:.........,quyển số 03/2022 TP/CC-SCC/HĐGD


		                

		                    








